% TAMPEREEN KAUPUNKI

Kiinteistét, tilat ja asuntopolitiikka INVESTOINTISOPIMUS HANKESUUNNITELMAN LITE
4.3.2025
Toteuttaja TAMPEREEN TILAPALVELUT OY
PL1000
33101 TAMPERE
Hanke PELTOLAMMIN HYVINVOINTIKESKUS 1.Vaihe (koulu, paivakoti, kirjasto ja nuorisotilat)

UUDISRAKENNUS, HANKESUUNNITELMA

Tilaaja / kayttajat Tampereen kaupunki, Perusopetus, Varhaiskasvatus ja esiopetus, Liikunta ja nuoriso, Kulttuuri

Tarveselvitys PELTOLAMMIN HYVINVOINTIKESKUS
Kaupunginhallitus 21.11.2022/8462 Dnro TRE:4275/10.03.06/2021

Hankesuunnitelma PELTOLAMMIN HYVINVOINTIKESKUS 1.Vaihe (koulu, paivékoti, kirjasto ja nuorisotilat)
UUDISRAKENNUS,HANKESUUNNITELMA 4.3.2025

Vuokralainen ja vuokranmaksu
Tampereen kaupunki, kiinteistot, tilat ja asuntopolitikkapalveluryhmé vuokraa kohteen Tampereen
kaupungin perusopetuksen, varhaiskasvatuksen, kirjasto- ja nuorisopalveluiden kayttéon.

Sopimuksen sitovuus Palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti Kiinteistot, tilat ja asuntopolitikkapalveluryhméa yhdessa Tampereen
Tilapalvelut Oy kanssa toteuttaa tdmén hankkeen tilaajalle investointisopimuksessa seka tassa vuokralaskelmassa
madriteltyjen ehtojen mukaisesti. Kohteen omistaa Tampereen kaupunki.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan tdman sopimuksen ja toteutussuunnitelman mukaisesti toteutetut tilat Tampereen
kaupungilta kahdeksikymmeneksi (20) vuodeksi. Tilaaja maksaa investoinnista padomavuokraa. Mikali vuokrasopimus
katkeaa tilaajasta johtuvista syistéa ennen vuokrasopimuksen mukaista maaréaikaa, on tilaaja velvollinen suorittamaan
jaljella olevan vuokra-ajan mukaisen pagomavuokran kertakorvauksena Tampereen kaupungille.

Rakennuskohde Peltolammin hyvinvointikeskus, uudisrakennus
Automiehenkatu 33840 Tampere

Asemakaavatilanne Tontin asemakaava on hyvaksytty 27.1.2025. Kaavaméaaréys on Y. Rakennusoikeus on 12 000 kem2.
Tontin pinta-ala on noin 13 474 m>.
Koulun sallittu kerrosluku on nelja.
Autopaikkoja rakennetaan yhteensa 25 kpl.
Polkupyorapaikkoja paivakodille rakennetaan yhteensa 370 kpl.

Hankkeen ajallinen Rakennustyot alkavat elokuussa 2026 ja niiden on maara valmistua toukokuussa 2028, jolloin tilat luovutetaan kayttajélle
tavoite kalustamista varten ja vuokravaikutus alkaa. Toiminnan on tarkoitus kéynnistyé elokuussa 2028.
Kustannukset Hankkeelle on laskettu tilapohjainen hinta-arvio tilaohjelman ja luonnossuunnitelmien perusteella.
Investointikustannukset ovat
yhteensa (sisaltéden taideinvestoinnin 200 000 euroa) 30 800 000 € (alv 0%)
Laajuus Rakennushankkeen laajuus huoneistonelidina yhteensa 7574 htm®
Koko huoneistoala 7574 htm®

(ei sis. teknisia tiloja )



Laskelma pddoma- ja yllapitovuokrista
Vuokraveloitus alkaa, kun kohde on luovutettu kayttajalle

PAAOMAVUOKRA €/m?/kk €/kk €/vuosi
Investoinnin padomavuokra, 6% inv. 20,33 154 000 1 848 000
20,33 154 000 1848 000

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

€/m?/kk €/kk €/vuosi
Kiinteistonhoito, sisaiset vuokralaiset 3,25 24 128 289 536
Kiinteistonhoito Pirkanmaan Voimia Oy 4,88 731 8 775
Kunnossapito 1,50 11 361 136 332
Yhteensa 36 220 434 643

€/m?/kk €/kk €/vuosi
TONTIN VUOKRA 0,51 3900 46 800

Kohteen vuokralaiset hankkivat siivouksen kustannuksellaan Pirkanmaan Voimia Oy:lta
ja huomioivat sen kulubudijeteissaan.

KALUSTEVUOKRA

Hankesuunnitelmavaiheessa kalustevuokraa ei ole maaritelty. Mikali kalusteita hankitaan vuokranantajan kustannuksella,
lisataan niiden kustannus vuokraan sovitun mallin mukaisesti. Rakennusinvestointiin kuuluvat kiinteéd kalustus, varustus ja
laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden
seka opetusvarusteiden ja —laitteiden, mm. AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. Nama hankinnat kuuluvat ns.
ensikertaiseen kalustamiseen, joka suunnitteluineen on kéayttajien vastuulla. Kayttajien hankinnat ja niihin liittyva
suunnittelu tulee koordinoida my6hemmin toteutussuunnittelun ja rakentamisen yhteydesséa laadittavissa suunnittelu- ja
rakentamisaikatauluissa.

Lopullinen vuokra maaraytyy kayttéonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten seka pinta-alan mukaisesti.

VUOSIVUOKRA KAYTTAJITTAIN

htm? €/m?/kk €/kk €/vuosi
Perusopetus 4229 25,60 108 252 1299 029
Varhaiskasvatus (péivahoito) 1628 25,60 41 673 500 075
Varhaiskasvatus (esiopetus) 249 25,60 6374 76 486
Nuorisopalvelut 336 25,60 8 601 103 210
Kirjastopalvelut 982,0 25,60 25137 301 643
Pirkanmaan Voimia Oy 150,0 27,22 4 083 49 001
Yhteensa 7574,0 25,63 194 120 2329443



